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Le réegime Malraux mis a mal
par la loi de finances

Le gouvernement prévoit de plafonner les dépenses déductibles a 140.000 euros

@ Il n'y aura aucun programme
Malraux en 2009 ! C’est en tout cas le
sentiment des professionnels au vu
du projet de loi de finances pour
2009, qui prévoit de plafonner les
niches fiscales qui ne le sont pas
encore. Le dispositif de rénovation
immobilier « Malraux » est aujour-
d’hui dans la ligne de mire du gou-
vernement. Sauf que le projet de
Bercy ne se contente pas d’en limi-
ter Dattrait fiscal. 11 opére un boule-
versement.

Un non-sens architectural

Le dispositif Malraux autorise
les contribuables qui réhabilitent
un immeuble situé dans certaines
zones délimitées en vue de leur
location a déduire de leurs revenus
les dépenses engagées a cette occa-
sion, et ce sans limitation. -

Le projet de loi de finances pour
2009 prévoit de plafonner le mon-
tant des dépenses déductible a
140.000 euros. Et lorsque I'immeu-
ble est situé dans une zone de pro-
tection du patrimoine architectural
urbain et paysager (ZPPAUP), les
dépenses ne seront retenues que
pour les trois quarts de leur mon-
tant dans la limite annuelle de
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Le plafonnement de I'avantage fiscal a été compensé par un certain nombre
d’aménagements réclamés par les professionnels.
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Mais d’autres pans de la réfor-
me sont jugés plutét positivement.
En premier lieu, tous les travaux
déclarés d’utilité publique seront
déductibles des revenus, alors
qu’ils étaient actuellement limitati-
vement énuméreés par la loi. D’autre
part, les locaux professionnels
seront désormais inclus dans le dis-
positif, réservé jusqu’a présent aux
seuls locaux d’habitation. « On va
voir refleurir les commerces en pred
d’immeuble », se réjounit un profes-
sionnel.

Enfin, la loi supprime la notion
d’initiative des travaux. « Le

Les contribuables qui vou-
draient bénéficier une derniére fois
du régime Malraux avant plafonne-
ment doivent se dépécher. Il faut
étre en 2008 non seulement proprié-
taire du bien, mais avoir répondu a
un premier appel de fonds et depose
le permls de construlre




